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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS
| — PARTES

Pelo presente instrumento particular de contrato de cessdo de créditos imobilidrios e outras avencas
(adiante designado simplesmente como “Contrato de Cessdo”):

MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 07.720.806/0001-01, com sua sede na Rua Manoel Alves Cordeiro, n2 255, CEP 83304-
080, Cidade de Piraquara, Estado do Parand, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(adiante designada simplesmente como “MPI”);

PREMOAGCO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.460.195/0001-79, com sede na Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n2 7054,
Bairro Jardim Veneza, Cidade de Piraquara, Estado do Parana, CEP 83310-170, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Cedente”);

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada
simplesmente como “Cessionaria”);

PAULO RICARDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, empresario, portador da Cédula de ldentidade RG n2
7.921.700-0 SESP-PR, inscrito no CPF/MF sob o n2 054.456.889-33, residente e domiciliado na Rodovia Jodo
Leopoldo Jacomel, n? 7054, Jardim Veneza, Cidade de Piraquara, Estado do Parana (adiante designado
simplesmente como “Fiador”); e

na qualidade de interveniente anuente,

BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de
Curitiba, Estado do Parana, na Rua Waldemar Kost, n2 701, bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 77.044.618/0001-88 (adiante designada simplesmente como “Interveniente Anuente” ou
“Devedora”).

(a MPI, a Cedente, a Cessionaria, o Fiador, adiante designados como "Partes" e, isoladamente, como "Parte")
- CONSIDERACOES PRELIMINARES:

(a) a Cedente é titular do imdvel com drea total de 198.446,95m?, objeto da matricula n® 89.570 do 1°
Registro de Iméveis de S3o José dos Pinhais, localizado na Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto, S/N,
esquina com Rua Jodo Gomes Vieira e a Rua llo. Antoninho Mozer, bairro Jardim Cristal, CEP 83060-460,
Cidade de S3o José dos Pinhais, Estado do Parana, compreendendo as acessdes, construgdes (averbadas ou
ndo na respectiva matricula), benfeitorias, melhoramentos e instalages ("Imével 1”);

(b) a MPI é titular do lote de terreno colonial n2 27 com &rea total de 24.200m?, objeto da matricula n2
27.682 do Registro Geral de Imdveis de Piraquara, localizado na cidade de Piraquara, Estado do Parang,
compreendendo as acessOes, construgdes (averbadas ou ndo na respectiva matricula), benfeitorias,
melhoramentos e instalagGes ("Imovel 2”, sendo o Imével 1 e o Imdvel 2 em conjunto os “Imdveis”);

(c) a Cedente firmou em 12 de julho de 2016 com a Interveniente Anuente, CASAFORTE ADMINISTRACAO E
PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 84.963.743/0001-57, com sede na
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Rua Waldemar Kost, n? 701, sala 02, bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand; HELIO BALAROTTI JUNIOR, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n2
2.057.022-9 SSP/PR, inscrito sob o CPF/MF sob o n? 408.633.879-34 e CELIA APARECIDA DE LARAS
BALAROTTI, brasileira, casada, empreséria, portadora da Cédula de Identidade RG n2 3.234.416-0 SSP/PR,
inscrita no CPF/MF sob n® 447.622.759-72, ambos domiciliados na Rua Professor Paulo de Assumpgdo, n?
903, casa 10, bairro Jardim Santa Barbara, CEP 81540-260, na cidade de Curitiba, Estado do Parand
(“Fiadores do Contrato de Locacdo”), e o Fiador, o Instrumento Particular de Contrato de Loca¢do de Imével
na Modalidade de Built-to-Suit “Novo Centro de DistribuicGo da Balaroti”, aditado em 23 de setembro de
2016 e 16 de maio de 2017 (“Contrato de Loca¢do”), por meio_do qual (i) a Cedente se obrigou a construir
sob medida para a Devedora e sob a sua orientagdao, para atender as suas necessidades operacionais e
comerciais, na modalidade built-to-suit, para instalagio e operagdo de um centro de distribuicdo
(“Construcdo”), sendo que a Construgdo sera edificada exclusivamente em uma area de aproximadamente
84.600m?, delimitada por subdivisdo do Imdvel 1, devidamente descrita no croqui constante do Contrato de
Locacdo (“Area_do Empreendimento”), em tempo e disposicdes contidas no referido instrumento
(“Empreendimento”); e (ii) foi pactuada a subsequente locagdo do Empreendimento a Devedora, em caréter
personalissimo, pelo prazo minimo de 180 (cento e oitenta) meses, contados a partir da data da assinatura
do Contrato de Locagdo, nos termos da Clausula 6.1 do Contrato de Locagdo (“Data de Inicio do Prazo

Locaticio”), renovaveis nos termos previstos no Contrato de Locagao (“Locagao”);

(d) como contraprestacdo aos recursos aportados pela Cedente na realizagdo do Empreendimento sob
medida (no formato built-to-suit), seguindo as solicitagdes da Devedora, bem como a Locagdo, a Devedora
pagara, mensalmente, vencendo-se o primeiro pagamento, conforme o caso, (i) em 10 de novembro de 2017
e o Ultimo em 10 de julho de 2031, ou (ii) na hipétese de antecipagdo da assinatura do Termo de Entrega de
Chaves e Aceitagdo, conforme previsto na Clausula 7.2 do Contrato de Locagdo, na data de assinatura do
referido termo e o Ultimo no fim do prazo locaticio previsto no Contrato de Locagdo, o aluguel de
R$394.500,00 (trezentos e noventa e quatro mil e quinhentos reais) (“Valor do Aluguel”), sendo que: (a)
desde junho de 2016 (“Data Base Locaticia”) e até 15 (quinze) meses contados da data de assinatura do
Contrato de Locagdo (“Data de Entrega do Imdvel”), o Valor do Aluguel sera corrigido pela variagdao do INCC
(Indice Nacional de Custo da Construgdo), divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas (FGV) (“INCC”) e
reajustado na Data de Entrega do Imdvel, observado que R$18.000 (dezoito mil reais) do Valor do Aluguel
ndo serd corrigido até a Data de Entrega do Imével; (b) a partir da Data de Entrega do Imével, o Valor do
Aluguel ser4 corrigido anualmente pela variagdo do IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo),
publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) (“IPCA”);

(e) em 30 de setembro de 2016, a Cedente cedeu os Créditos Imobilidrios para a Cessionaria, a qual os
vinculou a@ uma operacdo de securitizagdo correspondente a 92 e 102 Séries da 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Cessiondria (“CRI 92 e 102 Séries”);

(f) a Cedente, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo”), emitiu, nesta data,
com condicdo suspensiva, nos termos da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, 1 (uma) cédula de crédito
imobilidrio, na forma escritural (“CCl”, ou doravante simplesmente denominado “CCl”), de forma a
representar 100% (cem por cento) dos direitos creditérios devidos pela Devedora a Cedente nos termos do
Contrato de Locacdo, os quais abrangem todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas, reajuste monetario e agdes inerentes ao Contrato de Locagdo, tais como a indenizacdo a ser
paga pela Devedora a Cedente nas hipéteses de rescisdo antecipada do Contrato de Locagdo, juros,
penalidades, e demais acessorios eventualmente devidos durante o referido periodo (“Créditos
Imobilidrios”);

(g) a Escritura de Emissdo de CCl serd custodiada pela PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
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Janeiro, na Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.343.682/0001-38 (”Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”),
conforme disposto na Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004 ("Lei n2 10.931/2004");

(h) a Cedente deseja ceder os Créditos Imobilidrios para a Cessiondria, com condi¢do suspensiva, de forma a
viabilizar a construgdo do Empreendimento, e a Cessiondria € uma companhia securitizadora de créditos
imobilidrios, constituida na forma da Lei n2 9.514/97, tendo por finalidade precipua a aquisi¢do e a posterior
securitizacao de créditos imobilidrios, mediante a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios;

(i) a Cessionaria pretende adquirir os Créditos Imobilidrios para vinculd-los a uma operagdo de securitizagdo,
correspondente a 192 e 202 série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios de sua 12 emissdo ("CRI"”}), nos
termos do “Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 199
e 209 Série da 12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora S.A.” firmado nesta data (“Termo de
Securitizacdo”) entre a Cessiondria e o Agente Fiducidrio, na qualidade de Agente Fiducidrio dos CRI,
ofertados publicamente na forma prevista na Instrugdo CVM n2 414 e na Instrugao CVM n2 476 ("Oferta
Restrita”, ou doravante simplesmente denominada "Oferta Restrita”);

(j) com parte dos recursos do Valor de Cessdo, a Cedente realizard a recompra dos Créditos Imobilidrios e, -
por consequéncia, a Cessionaria realizara o resgate integral dos CRI 92 e 102 Séries (“"Condigdo Suspensiva”),
permanecendo os referidos Créditos Imobilidrios livres e desembaracados para serem vinculados aos CRI; e

(k) as Partes dispuseram de tempo e condigbes adequadas para a avaliagdo e discussao de todas as clausulas
deste Contrato de Cessdo, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes celebrar este Contrato de Cessdo, que serd regido pelas cléusulas e condiges a seguir
descritas.

As palavras e os termos constantes deste Contrato de Cessdo, caso ndo possuam definicdo especifica,
deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos no Termo de
Securitizacdo. Todas as referéncias contidas neste instrumento a quaisquer contratos ou documentos
significam uma referéncia a tais instrumentos tal como aditados, modificados e complementados, de tempos
em tempos, e que se encontrem em vigor.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO

1.1. Objeto da Cessao: A cessao a que se refere este Contrato de Cessao tem por objeto a totalidade dos
Créditos Imobilidrios representados pela CCl que é realizada, sob Condigdo Suspensiva, de forma irrevogavel
e irretratdvel e que se encontra livre e desembaragada de quaisquer Onus, gravames ou restricGes de
qualquer natureza, exceto pelo disposto no considerando (e) acima. A CCl estd identificada no Anexo | ao
presente instrumento.

1.2. Abrangéncia_da Cessdo: Nos termos do artigo 287 e 893 do Cddigo Civil Brasileiro, a cessao da CCl
compreende, além da cessdao do direito de recebimento da totalidade dos Créditos Imobilidrios, a cessao de
todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste monetario e agoes
inerentes ao Contrato de Locagdo, tais como a indenizag3o a ser paga pela Devedora a Cedente, conforme o
caso, nas hipéteses de rescisdo antecipada do Contrato de Locagdo, juros, penalidades, e demais acessérios
eventualmente devidos.
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1.3.  Transferéncia de Titularidade: Os Créditos Imobilidrios encontram-se integralmente representados
pela CCl, sendo que sua cessdo é formalizada por meio deste Contrato de Cessdo e da negocia¢io da CCl
junto a CETIP S.A. — Mercados Organizados, instituicio devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
para a prestacao de servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com sede no
Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n? 230, 112 andar
(“CETIP”).

1.4. Responsabilidade da Cedente: A Cedente ndo se responsabiliza pela solvéncia da Devedora em
relagdo aos Créditos Imobilidrios cedidos a Cessionaria, sendo a Cedente responsavel apenas pela existéncia,
validade, licitude, legalidade, veracidade, legitimidade, regularidade e correta formalizacdo dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, ao tempo da cessdo a Cessionaria, bem como pela recompra dos
Créditos Imobiliarios na hipétese de ocorréncia de um evento de Recompra Compulséria Integral.

1.5. Posicao Contratual: Fica desde ja ajustado pelas Partes que a presente cessdo resume-se apenas a
Cessdo de Créditos, conforme definida no item 1.1, acima, n3o representando, em qualquer momento,
presente ou futuro, e em nenhuma hipotese, a assungdo, pela Cessionaria, da posi¢do contratual da Cedente
no Contrato de Loca¢do, cabendo a Cessionaria, entretanto, tomar todas as medidas asseguradas para
preservar os Créditos Imobiliarios.

1.5.1. A Cedente obriga-se, enquanto ndo ocorrer a liquidagdo integral dos CRI, a ndo alterar ou
modificar o Contrato de Loca¢do de maneira que afete os Créditos Imobiliarios, devendo a Cedente
submeter previamente a Cessionaria qualquer decisdo que necessite ser tomada no dmbito do
Contrato de Locagao que afete os Créditos Imobiliarios, nos termos da alinea “d” do item 4.1 abaixo.

1.6. Cessdo Boa, Firme e Valiosa: A Cedente obriga-se a adotar, em nome da Cessionaria, todas as
medidas que se fizerem necessarias para fazer a Cessdo de Créditos sempre boa, firme e valiosa, inclusive
perante a Devedora, devendo informar a Cessionaria em 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
recebimento da citagdo ou notificagdo contra si apresentado por terceiros ou de qualquer fato que tome
conhecimento que possa afetar os Créditos Imobiliarios.

1.7. Emissdo dos CRI: A presente Cessdo de Créditos representados pela CCl se destina a viabilizar a
emissdo dos CRI, de modo que os Créditos Imobilidrios serdo vinculados aos CRI até o seu vencimento e
resgate; considerando essa motivagdo, é essencial que os Créditos Imobiliarios mantenham seu curso e sua
conformagdo estabelecidos neste Contrato de Cessdo, sendo certo que eventual alteragdo dessas
caracteristicas interfere no lastro dos CRI. Nesse sentido, a Cedente responderd perante os Titulares dos CRI
pelas perdas e prejuizos a estes causados em razdo de eventual alteracdo nos termos e condi¢Ses de
quaisquer dos Documentos da Operagdo (conforme definido abaixo) que acarretem a alteracdo de forma
adversa do fluxo e volume de pagamento dos Créditos Imobilidrios sem a prévia e expressa anuéncia dos
Titulares dos CRI, respeitados, ainda, todos os termos e condi¢des estabelecidos no Termo de Securitiza¢3o.

1.7.1. Os Créditos Imobilidrios serdo expressamente vinculados aos CRI por forca do regime
fiduciario constituido pela Cessionaria, em conformidade com o respectivo Termo de Securitizacdo,
ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensa¢do com ou em
decorréncia de outras obrigagbes assumidas pela Cessionaria. Neste sentido, os Créditos
Imobilidrios, uma vez superada a Condi¢do Suspensiva, a CCl e a Conta Centralizadora (conforme
abaixo definida):

(a) constituirdo patrimonio separado, ndo se confundindo com o patriménio da Cessiondria em

nenhuma hipétese (“Patrimdnio Separado”);
% ‘@N“‘““"% \
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(b) permanecerao segregados do patriménio da Cessiondria até o pagamento integral da
totalidade dos CRI, observado que a Conta Centralizadora seré compartilhada com a 92 e 102 Séries
da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Cessiondria;

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, dos respectivos custos decorrentes da
manutengdo e administragdo do CRI, bem como todos os custos e despesas relacionados ao
Patrimonio Separado conforme previsto no Termo de Securitizagdo, observado que a Conta
Centralizadora sera compartilhada com a 92 e 102 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Cessionaria;

(d) estardo isentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Cessiondria
ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da Medida Provisdria
n2 2.158-35/2001;

(e) nao podem ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Cessiondria, por mais privilegiados que sejam; e

(f) somente responderdo pelas obrigagbes decorrentes dos CRIl a que estardo relacionados,
observado que a Conta Centralizadora sera compartilhada com a 92 e 102 Séries da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Cessionaria.

1.7.2. Apoés a amortizagdo integral dos CRI, e o pagamento integral das obriga¢des do Patriménio
Separado (incluindo os prestadores de servigo), a totalidade dos Créditos Imobilidrios remanescentes
e dos recursos deles decorrentes, se houver, sera restituido a Cedente, resolvendo-se a cessao
objeto deste Contrato em relagdo aos referidos Créditos Imobilidrios remanescentes.

CLAUSULA SEGUNDA - CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1, Valor dos Créditos Imobilidrios: O valor dos Créditos Imobilidrios, em 25 de julho de 2017 (“Data
Base”), é de RS 65.092.500,00 (sessenta e cinco milhdes, noventa e dois mil e quinhentos reais).

2.2, Valor da Cessdo: Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios, a Cessionaria pagara a Cedente a importancia
de RS 65.092.500,00 (sessenta e cinco milhdes, noventa e dois mil e quinhentos reais) (“Valor da Cessdo”),
observado o disposto no item 2.2.1 abaixo.

2.2.1. O Valor da Cessdo deverd ser: (a) atualizado/acrescido pelos mesmos indices de remuneragdo
que venham a incidir aos CRI até a efetiva integralizagdo da totalidade destes, conforme Termo de
Securitizagdo; ou (b) renegociado pelas Partes de comum acordo de forma a estabelecer as
condicdes de mercado observadas na Oferta Restrita, ocasido em que este Contrato de Cessao
devera ser aditado de forma a refletir o novo valor acordado para o Valor da Cessao.

2.2.1.1. Alternativamente a renegociagdo do Valor da Cessdo de que trata o item 2.2.1 “b”
acima, as Partes poderdo resolver parcialmente o presente Contrato de Cessdo, a fim de
alterar a definicdo de Créditos Imobilidrios e Valor de Cessdo previstas nesse instrumento,
adequando o percentual dos créditos imobilidrios objeto da cessao.

2.2.2. 0 Valor da Cessdo seré pago pela Cessionaria da seguinte forma:

(a) na data de integralizagdo dos CRI, serd retido na Conta Centralizadora, com autorizagao da
Cedente, o valor de RS 21.865.865,91 (vinte e um milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil,
oitocentos e sessenta e cinco reais e noventa e um centavos), conforme Anexo IV, o qual sera

2° OFiCIO DISTRIBUIDOR
Registro de Titulos & Documento:.
Qegistro Civil de Pessoas Juridicas Pagina 5 de 33
Rua Mal. Deodoro, 320 - Sala 50«
“one: {(41) 3225-3905 - Curitiba - PF.




L&

destinado para recompra dos Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, direcionado pela
Cessiondria para resgate integral dos CRI 92 e 102 Séries;

(b) RS 4.200.000,00 (quatro mithdes e duzentos mil reais) de forma parcelada e na medida em que
forem sendo integralizados os CRI no 4mbito da Oferta Restrita, conforme cronograma constante do
Anexo IV (“Cronograma”), observado a medi¢do da evolugdo das obras do Empreendimento
exclusivamente pelo Engenheiro Responsdvel, conforme definido no Termo de Securitiza¢do.

Para fins do item 2.2.2(b) acima, o pagamento da parcela do Valor de Cessdo prevista no
Cronograma observara a seguinte regra:

(i) caso o Engenheiro Responsavel certifique, por meio de medi¢do da evolu¢do das
obras do Empreendimento, que foram realizadas 100% (cem por cento) das obras previstas
para o referido més, entdo a Cessiondria realizard o pagamento de 100% (cem por cento) da
parcela do Valor de Cessdo prevista para o respectivo més;

(ii) caso o Engenheiro Responsavel certifique, por meio de medicdo da evolugdo das
obras do Empreendimento, que foram realizadas entre 85% (oitenta e cinco por cento),
inclusive, e 99,99% (noventa e nove virgula noventa e nove por cento) das obras previstas
para o referido més, entdo a Cessionaria realizara o pagamento de 50% (cinquenta por
cento) da parcela do Valor de Cessdo prevista para o respectivo més;

(iii) caso o Engenheiro Responsavel certifique, por meio de medicdo da evolucio das
obras do Empreendimento, que foram realizadas menos de 85% (oitenta e cinco por cento),
exclusive, das obras previstas para o referido més, entdo a Cessiondria ndo realizard
qualquer pagamento da parcela do Valor de Cessdo prevista para o respectivo més;

(iv) A diferenga entre a parcela do Valor de Cessdo prevista para determinado més e o
valor efetivamente recebido pela Cedente em razdo da n3o realizagdo das obras no prazo
previsto sera acumulada e podera ser paga no més subsequente, desde que o Engenheiro
Responsavel ateste a Cessiondria que cumulativamente (x) 100% (cem por cento) das obras
previstas para o més em referéncia tenham sido concluidas; e (y) que as obras ndo
concluidas no(s) ultimo(s) més(es) de medicdo tenham sido concluidas.

(c) pagamento a prazo da parcela remanescente, a qual poderd ser inferior ao valor
originalmente previsto (“Saldo Remanescente do Valor da Cessd0”), sujeito ao adimplemento dos
Créditos Imobilidrios, conforme a ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizacio, abaixo
replicada, sendo que os termos iniciados em letra maiuscula e n3o definidos neste Contrato de
Cessdo de Crédito terdo a definigdo prevista no Termo de Securitizacio:

(i) Despesas do Patrimbnio Separado;
(i) Juros Remuneratorios CRI;

(iii) Amortizacdo dos CRI, de acordo com a curva de amortizacdo indicada no Anexo | do

Termo de Securitizacdo; T

£ R
1° SRTD
(iv) Recomposi¢do do Fundo de Despesas; o, &
Jrien - o8,

(v) Amortizagdo Extraordindria ou resgate antecipado dos CRI, conforme o caso; e
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(vi) Pagamento do Saldo Remanescente do Valor da Cessdo.

2.2.2.1. Ndo obstante o disposto na Clausula 2.2.2(b) acima, as Partes concordam que apos a
amortizacdo integral dos CRl, e o pagamento integral das obrigacdes do Patriménio
Separado (incluindo os prestadores de servi¢o), a totalidade dos Créditos Imobilidrios
remanescentes e dos recursos deles decorrentes, se houver, serd restituido a Cedente,
resolvendo-se a cessdo objeto deste Contrato em relagao aos referidos Créditos Imobilidrios
remanescentes. '

2.2.3. Do Valor da Cessao, a Cedente autoriza a Cessiondria a reter o valor do Fundo de Despesas,
conforme disposto na Clausula 5.3 abaixo, e os custos e despesas relacionados a estruturagdo e
liquidacdo da operagdo evidenciados por meio de comprovantes enviados pela Cessiondria
(“Despesas de Estruturacdo e Liquidacao”).

2.2.4. Sem prejuizo da renegociagdo prevista no item 2.2.1 acima e do disposto no item 1.7.2 acima,
caso o valor dos Créditos Imobilidrios pagos em um determinado més, seja por qualquer motivo
superior ao valor da parcela de pagamento mensal do CRI devida pela Cessionaria, conforme
previsto no Termo de Securitizagdo, entdo serd realizada a Amortizagdo Extraordinaria conforme
procedimento descrito no Termo de Securitizagdo, respeitado a Ordem de Pagamentos.

2.2.5. 0 Valor da Cessdo sera pago mediante crédito em conta corrente de titularidade da Cedente, a
ser posteriormente indicada por escrito. Entende-se por “Dia Util”, o dia entre segunda e sexta-feira,
exceto feriados declarados nacionais, para os pagamentos que foram realizados através da CETIP, ou
dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancdrio ou ndo funcionar o mercado
financeiro na sede da Cessiondria e/ou da Cedente, sem prejuizo do conceito “dia util” utilizado pela
CETIP.

2.3. Condicdes Precedentes: A cessdo dos Créditos Imobilidrios e o pagamento do Valor da Cessdo estdo
sujeitos ao atendimento das seguintes condi¢des (“CondicGes Precedentes”), as quais deverdo ser
cumpridas, em sua integralidade (condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil):

(a) celebragdo deste Contrato de Cessdo, da Escritura de Emissdo, do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
(conforme abaixo definido), do Termo de Securitizagdo e dos Boletins de Subscrigdo (em conjunto os
“Documentos da Operacdo”), entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas partes envolvidas,
bem como a verificagdo dos poderes dos representantes legais dessas partes e eventuais aprovagdes
necessdrias para tanto;

(b) registro da Oferta Restrita dos CRI para distribui¢do parcial no mercado primdrio e negocia¢do no
mercado secundario na CETIP;

(c) liquidagdo financeira da Oferta Restrita, mediante subscri¢do e integralizagdo, pelo(s) investidor(es),
dos CRI necessarios para pagamento da respectiva parcela do Valor de Cessdo prevista no Cronograma;

(d) cumprimento pela Cedente e pela MPI de todas as exigéncias legais, estatutdrias, e contratuais
aplicdveis para a celebragdo e formalizagdo de todos os Documentos da Operagdo dos quais sdo partes;

(e) realizagdo do protocolo para registro na Junta Comercial do Estado do Parana da ata de reunido de
socios da MPI aprovando a (i) alienagdo fiducidria sobre o Imdvel 2 (sob condigdo suspensiva); (ii) celebragao
do presente Contrato de Cessdo; e (iii) pratica de demais atos e celebragdo de outros documentos
necessdrios para a realizagdo da Oferta Restrita; / @“”WM“‘*
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(f) realizagdo do protocolo para registro na Junta Comercial do Estado do Parana de decisdo do titular
da Cedente aprovando a (i) celebragdo da Escritura de Emissdo; (ii) celebragdo do presente Contrato de
Cessao; (iii) alienagdo fiduciaria sobre o Imével 1 (sob condigdo suspensiva); e (iv) pratica de demais atos e
celebragdo de outros documentos necessarios para a realizacdo da Oferta Restrita; e

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES E GARANTIAS

3.1.  Declaracdes de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte que:

(a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessdo, realizar todas
as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagées aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas
de natureza societdria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdo, para
implementar todas as operagdes nela previstas e cumprir todas as obrigagdes nela assumidas;

(b) este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos;

(c) a celebragdo deste Contrato de Cessdo e o cumprimento de suas obriga¢des (i) ndo violam qualquer
disposicdo contida em seus documentos societarios; (i) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo
judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer consentimento,
acdo ou autorizacdo de qualquer natureza;

(d) estd apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato de Cessdo e agird em relagdo a0 mesmo de
boa-fé e com lealdade;

(e) n3o depende economicamente da outra Parte;

(f)  ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este Contrato de Cessdo e/ou
quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

(g) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessdo foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

(h)  é sujeito de direito com experiéncia em contratos semelhantes a este Contrato de Cessdo e/ou aos
contratos e compromissos a ele relacionados; e

(i) foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto deste
Contrato de Cessdo e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade.

3.2. Declaracdes da Cedente e da MPI sobre os Créditos Imobilidrios e sobre os Imdveis: A Cedente e a
MPI declaram ainda que:

(a) sdo sociedades devidamente constituidas e em funcionamento de acordo com a legislagdo e
regulamentac¢do em vigor;

(b) os representantes legais ou mandatérios que assinam este Contrato de Cessdo tém poderes e/ou se
encontram legitimamente outorgados para assumir em nome da Cedente e da MPI, conforme o caso, as
2° OFICIO DISTRIBUIDOR
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(c) todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes exigiveis ao funcionamento da Cedente e da
MPI foram regularmente obtidos e encontram-se vigentes;

(d) o Contrato de Locagdo consubstancia relagdo contratual regularmente constituida e valida, sendo
absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados nele e no presente Contrato de Cessdo;

(e) a CCl e os Créditos Imobilidrios por ela representados encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer Onus, gravames ou restricbes de natureza pessoal e/ou real, exceto pelo disposto no
Considerando (f), ndo sendo do conhecimento da Cedente a existéncia de qualquer fato que impeg¢a ou
restrinja o direito da Cedente de celebrar e cumprir este Contrato de Cessdo ou da Cedente de realizar a
Cessao de Créditos;

(f) exceto pela alienagdo fiducidria constituida no ambito da emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios da 92 e 102 séries da 12 emissdo da Cessiondria (“Alienacdo Fiducidria Pré-Existente”), cujo
cancelamento é condi¢do suspensiva para constitui¢do da Alienacao Fiducidria, os Iméveis encontram-se
livres e desembaragados de quaisquer dnus e dividas, inclusive de natureza fiscal, gravames ou restrigdes de
natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Cedente a existéncia de qualquer fato que
impeg¢a ou restrinja o direito da Cedente de celebrar e cumprir este Contrato de Cessdo ou de realizar a
Cessdo de Créditos;

() ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais
ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente e a MPIl, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Imoéveis, os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cessdo;

(h) a cessdo dos Créditos Imobilidrios ndo caracteriza (i) fraude contra credores, conforme previsto nos
artigos 158 a 165 do Cddigo Civil, (ii) infracdo ao artigo 286 do Codigo Civil, (iii) fraude de execugdo,
conforme previsto no artigo 792 da Lei n? 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Novo Cédigo de Processo
Civil”), ou (iv) fraude, conforme previsto no artigo 185, caput, do Cédigo Tributdrio Nacional, bem como ndo
é passivel de revogacdo, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005;

(i) estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licengas, autorizagdes necessarias a celebragdo
deste Contrato de Cessdo, a assungdo e ao cumprimento das obrigagdes dele decorrentes, em especial
aquelas relativas a cessio dos Créditos Imobiliarios e da CCl, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto;

() os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, existem, nos termos do artigo 295 do Cédigo Civil,
conforme condigdes estipuladas no Contrato de Locagdo e no presente Contrato de Cessao;

(k) a cessao dos Créditos Imobilidrios nos termos deste Contrato de Cessao nao estabelece, direta ou
indiretamente, qualquer relagdo de consumo entre a Cedente e a Cessiondria, assim como entre a
Cessiondria e a Devedora;

(n o Contrato de Loca¢do representa relagdo contratual existente nos termos contratados e nao
contém qualquer avenca que impega, proiba ou condicione, a qualquer titulo, a cessdao dos Créditos
Imobilidrios a Cessiondria ou a emissao da CCl;

(m) ndo tédm conhecimento da existéncia de lancamentos de débitos fiscais sobre os Iméveis em
decorréncia de dividas municipais ou federais vencidas;

1° SRTD
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(n) ndo tém conhecimento da existéncia de restri¢des urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou
seguranca relacionada aos Imodveis, que possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios, os Imdveis ou o
Empreendimento que sera desenvolvido na Area do Empreendimento;

(o) nao tém conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacgdo suscitada
por nenhuma autoridade governamental e/ou administrativa referente aos Imédveis e ao Empreendimento,
que afete os Créditos Imobiliarios;

(p) os Imdveis e o Empreendimento estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais afins, asbestos,
amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas
leis brasileiras, que afetem os Créditos Imobiliarios;

(a) ndo tém conhecimento da existéncia de débitos em nome da Cedente, da MPi e/ou aos Imdveis;

(r) ndo tém conhecimento da existéncia de processos de desapropriac¢do, serviddao ou demarcagio de
terras direta ou indiretamente envolvendo os Imoveis; e

(s) nao estdo se utilizando do Empreendimento, do presente Contrato de Cessdao tampouco da
Operagao de Securitizagdo para ocultar ou dissimular a natureza, origem, localizagdo, disposicdo,
movimentagcdo ou propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de
infragdo penal, nos termos da Lei n2 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada.

CLAUSULA QUARTA - OBRIGACOES DA CEDENTE

41. Obrigacdes da Cedente: Sem prejuizo das demais obrigagdes e responsabilidades previstas neste
Contrato de Cessao, a Cedente obriga-se a:

(a) cumprir o cronograma das obras do Empreendimento e conclui-las na forma estabelecida no
Contrato de Locag¢do, devendo informar a Cessionaria sempre que os prazos para execucdo e conclusdo das
obras do Empreendimento forem suspensos pelos motivos previstos no Contrato de Locagdo;

(b) cumprir tempestivamente todas as obriga¢des do Contrato de Locagdo;

(c) enguanto ndo ocorrer a liquidacdo integral dos CRI, ndo realizar quaiquer alteracdo ou modificagdo
do Contrato de Locagdo que venha a afetar, direta ou indiretamente, os Créditos Imobilidrios (incluindo o
fluxo, sua cobranga e forma de pagamento) ou a cobranga de qualquer outro direito de titularidade da
Cessiondria previsto neste Contrato de Cessdo ou em qualquer dos Documentos da Operagao, devendo a
Cedente submeter a Cessionaria, com antecedéncia de pelo menos 25 (vinte e cinco) Dias Uteis, qualquer
decisdo que necessite ser tomada no d&mbito do Contrato de Locagdo, incluindo, mas sem limitagdo, acerca
da decisdo de qual destino terd a eventual indenizacdo paga em decorréncia do seguro de que trata os itens
12.1 a 12.6 do Contrato de Locagdo, bem como de toda e qualquer ato ou medida a ser tomada em face da
Devedora;

(d) informar a Cessionaria em até 15 (quinze) Dias Uteis antes de qualquer aiteragdo ou modifica¢do
do Contrato de Locagdo, sem prejuizo do disposto na cldusula 1.5.1 acima;

(e) ndo autorizar compensagdo de qualquer crédito que a Devedora tenha com a Cedente, a qualquer
titulo e a qualquer tempo, inclusive aqueles relativos a multas que a Cedente lhe deva em funcdo do

Contrato de Locagao; ‘ o
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(f) entregar imediatamente a Cessiondria quaisquer citagcdes, multas ou notificacGes emitidas pelas
autoridades publicas relacionadas ao Imével 1, a Area do Empreendimento ou ao Empreendimento, que lhe
tenham sido enviadas diretamente ou encaminhadas pela Devedora;

(8) na hipotese de sinistro total ou parcial do Empreendimento (“Sinistro”), transferir para a
Cessionaria todos os direitos oriundos da cessdo fiduciaria da eventual conta vinculada a ser aberta pela
Devedora para receber o pagamento da indeniza¢3o dos seguros que serd feito pela seguradora, nos termos
das Cldusulas 12.1 a 12.6 do Contrato de Locacéo;

(h) tomar todas as providéncias relacionadas ao endosso das apdlices de seguro mencionadas nas
Cldusulas 12.1 a 12.6 do Contrato de Locacdo, para prever, no lugar da Cedente, a Cessionaria como Unica e
exclusiva beneficidria, no prazo de 15 {(quinze) dias corridos a contar da data de emissdo das respectivas
apdlices;

(i) fornecer a Cessiondria os comprovantes de pagamento de tributos relacionados ao Imével 1, a
Area do Empreendimento ou ao Empreendimento, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento
de notificagdo enviada pela Cessionaria nesse sentido;

() até o resgate dos CRI, salvo se prévia e expressamente aprovado pela Cessiondria, ndo renunciar ao
exercicio de direito, tdcita ou expressamente, previsto em qualquer das cldusulas dos Documentos da
Operagao que, em qualquer caso, possa afetar os Créditos Imobiliarios;

(k) informar a Cessiondria sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria
Integral, imediatamente apds tomar conhecimento inequivoco de tal fato;

(1) manter vélidas e eficazes todas as declaragdes contidas nos itens 3.1 e 3.2 acima até a data da
subscri¢do e integralizagdo dos CRI, e a manter a Cessiondria informada de qualquer ato ou fato que possa
afetar a validade de qualquer das referidas declara¢des, adotando as medidas cabiveis para sanar ou evitar a
invalidade da declaracdo;

{m) encaminhar a Cessiondria, no dia util imediatamente seguinte a data do recebimento da citacdo,
copia de pedido de faléncia contra si apresentado por terceiros ou de qualquer fato que tome conhecimento
que possa afetar adversamente os Créditos Imobilidrios ou sua capacidade de cumprir com suas obrigacdes,
nos termos previstos nos Documentos da Operagédo;

(n) encaminhar a Cessiondria, na data de sua deliberagdo, cépia de qualquer proposta de pedido de
autofaléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial, dissolu¢do e/ou liquidagdo aprovada por seus 6rgdos
societarios;

(o) efetuar, de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil, os respectivos lancamentos
contdbeis correspondentes a cessdo irrevogavel e irretratavel da CCl a Cessiondria;

(p) obter a declaracdo da Devedora, observando o modelo contido no Anexo Ill a este Contrato de
Cessdo, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do pagamento do Valor da Cess3o, em atendimento
a disposicdo contida no artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro, sobre a cessdo objeto do presente Contrato de
Cessdo, por meio da qual esta fica notificada sobre a cessdo dos Créditos Imobilidarios, bem como instruir a
Devedora a realizar os pagamentos dos Créditos Imobilidrios diretamente na Conta Centralizadora, por meio
dos boletos bancérios a serem encaminhados pela Cessionaria, conforme previsto no item 5.2.3 abaixo, e
entregar a respectiva declaragao devidamente assinada pela Devedora e pela Cedente & Cessiondria em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data do pagamento do Valor da Cessdo (“Declaracdo da Devedora”);
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(a) informar em até 3 (trés) Dias Uteis do conhecimento ou em prazo inferior, caso o prazo para a
resposta assim exija, a Cessionaria de qualquer ato, acao, procedimento ou processo que possa, de qualquer
forma, afetar ou alterar os Documentos da Operacdo e/ou o adimplemento dos Créditos Imobiliarios; e

(r) defender de forma tempestiva e eficaz qualquer acdo, procedimento ou processo que possa, de
qualquer forma, afetar ou alterar o Contrato de Locagdo que venha a reduzir o valor dos Créditos
Imobilidrios.

CLAUSULA QUINTA - DA ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

5.1. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracdo ordinaria dos
Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela Cessiondria, a partir da data do pagamento inicial do Valor da
Cessdo e desde que superada a Condigdo Suspensiva e até a integral liquidacdo dos CRI, ficando responsavel,
inclusive, pela realizacdo de todos e quaisquer calculos relacionados a evolugdo dos Créditos Imobiliarios,
observadas as condi¢des estabelecidas no Contrato de Locagdo, apurando e informando a Devedora os
valores por ela devidos, nos termos do Contrato de Locagdo.

5.2. Pagamentos Realizados pela Devedora: Observado o disposto no item 5.1 acima, todos os
pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios oriundos do Contrato de Locacdo, efetuados pela
Devedora, com vencimento a partir do cumprimento das Condi¢Oes Precedentes, serdo diretamente
creditados na conta corrente de n? 2165-2, agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A., compartilhada com a
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 92 e 102 séries da 12 emissdo da Cessiondria (“Conta
Centralizadora”), sendo vedado a Cedente receber diretamente quaisquer valores pagos pela Devedora, pela
Fiadora, ou por quaisquer outros terceiros vinculados aos Créditos Imobilidrios.

5.2.1. A Cedente se obriga a transferir a Cessionaria quaisquer valores por ela recebidos por engano,
relativos aos Créditos Imobiliarios, no prazo méaximo de 1 (um) Dia Util contado de seu recebimento,
sob pena de incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa moratdria de 2% (dois por cento), juros
de mora de 1% (um por cento) a0 més e atualizagdo monetdria pelo mesmo indice de reajuste dos
Créditos Imobilidrios.

5.2.2. Os pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios, conforme o item 5.2. acima, deverdo
ser realizados mensalmente, até o dia 10 (dez) de cada més, observado que (i) ndo sera considerado
um Evento de Recompra Compulsoria Integral (conforme definido abaixo) os pagamentos realizados
pela Devedora até o dia 10 (dez) do més imediatamente subsequente ao més referéncia ao qual o
aluguel era devido; e (ii) os valores pagos em atraso estardo sujeitos ao pagamento pela Devedora
de multa de inadimplemento de 10% (dez por cento) ao més, além de correcdo monetdria e demais
penalidades previstas no Contrato de Locagdo.

5.2.3 Para fins do item 5.2 acima, a Cessiondria enviara mensalmente, no e-mail
financeiro@balaroti.com.br, os boletos bancéirios a Devedora para pagamento dos Créditos
Imobilidrios.

5.3. Fundo de Despesas: Para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas (i) a administracdo do
Patriménio Separado, conforme definido abaixo; e (ii) para pagamento dos CRI, foi constituido Fundo de
Despesas com 0s recursos retidos do Valor da Cessdo, na Conta Centralizadora. Na Data de Integralizacao o
valor a ser retido para o Fundo de Despesas serd a diferenca entre RS 200.000,00 (duzentos mil reais) e as
Despesas de Estruturacdo e Liquidagdo (“Volume Inicial”). Até a data de pagamento do primeiro aluguel, o
saldo do Fundo de Despesas sera apurado mensalmente, até o dia 10 de cada més, e recomposto, pela
Cedente, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de notifica¢cdo enviada pela Cessionaria, sempre que
esta ultima verificar que o saldo do Fundo de Despesas é inferior ao monta inimo de RS 10.000,00 (dez
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mil reais) (“Limite Minimo”). Apds a data de pagamento do primeiro aluguel e até o pagamento integral do
saldo devedor dos CRI, o saldo do Fundo de Despesas correspondera a, no minimo, o valor de 1 (um) aluguel
devido no ambito do Contrato de Locagdo, apurado mensalmente, até o dia 10 de cada més, e recomposto
conforme Ordem de Pagamento definida na Clausula Nona do Termo de Securitizagdo. Para fins de
manutengdo do Fundo de Despesas ap6s o Periodo de Caréncia, o saldo do Fundo de Despesas devera ser
corrigido anualmente pelo indice previsto no Contrato de Locagdo (“Fundo de Despesas”).

5.3.1. Durante o Periodo de Caréncia, toda vez que os recursos do Fundo de Despesas venham a
ser inferiores ao Limite Minimo, a Cessionaria notificara a Cedente para que o Fundo de Despesas
seja recomposto ao seu Limite Minimo, em 5 (cinco) Dias Uteis.

5.3.2. Os recursos do Fundo de Despesas também estarao abrangidos pela institui¢do do Regime
Fiducidrio e poderdo ser aplicados pela Cessiondria nos seguintes ativos financeiros: (a) fundos de
renda fixa, com perfil conservador e liquidez didria, que tenham seu patriménio representado por
titulos publicos pos-fixados, oferecidos pelo Banco Bradesco S.A.; ou, ainda, (b) Certificados de
Depésito Bancario emitidos pelo Banco Bradesco S.A., sendo certo que todas as aplicagdes realizadas
nos termos desta Cladusula deverdo ser resgatadas de maneira que estejam imediatamente
disponiveis na Conta Centralizadora.

5.3.3. Apds o pagamento integral do saldo devedor dos CRI, os recursos remanescentes presentes
no Fundo de Despesas serdo imediatamente liberados para a Cedente.

CLAUSULA SEXTA - DAS GARANTIAS E DA OPCAO DE ADIMPLEMENTO

6.1. Alienacdo Fiduciaria_dos Imoéveis: Em garantia ao adimplemento dos Créditos Imobilidrios e ao
cumprimento de todas as obrigacbes assumidas pela Cedente no presente Contrato de Cessdo, incluindo o
pagamento de todos os custos, despesas (incluindo despesas judiciais) taxas, indenizagbes, impostos e
encargos oriundos dos Documentos da Operagdo, incluindo honorarios razoaveis e despesas relacionadas da
Cessionaria (“Obrigacdes Garantidas”), a Cedente e a MPI outorgaram nos termos da Lei n? 9.514/1997, do
artigo 66-B da Lei n.2 4.728/1965, conforme alterada, com a nova redacdo dada pelo artigo 55 da Lei n®
10.931/2004 e dos artigos 1.361 e seguintes do Cadigo Civil, no que for aplicével, a Alienagdo Fiduciaria do
imével 1 e do Imével 2, respectivamente (“Alienacdo Fiducidria”), formalizada nos termos do “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas” celebrado nessa data, entre a
MPI, a Cedente e a Cessionaria (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”), observado que, tal garantia é concedida
sob a condigdo suspensiva a averbagdo do cancelamento da Alienagdo Fiduciaria Pré-Existente.

6.1.1. Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imoével ficou acordado que a partir da
assinatura do Termo de Entrega de Chaves e Aceitagdo, conforme definido no Contrato de Locagao,
e finalizado o Periodo de Caréncia (“Evento_de Reavaliacdo de Garantia”), a Cessionaria podera
liberar parciaimente a Alienagdo Fiduciaria, observado que (a) a garantia sobre a Area do
Empreendimento permanecerd inalterada até a liquidagdo da integralidade das obrigagdes relativas
ao Patrimdnio Separado; (b) eventual liberacdo da Alienagdo Fiducidria sobre o Imével 2 e/ou a érea
do Imével 1 ndo compreendida pela Area do Empreendimento estard sujeita cumulativamente a (i)
comprovacdo, por meio de laudo de avaliagdo emitido pela Empresa Avaliadora de Iméveis ou outra
empresa contratada com a aprovagdo da Cessiondria, as expensas e responsabilidade exclusiva da
Cedente, que os imdveis sujeitos a Alienagdo Fiducidria apds a liberagao da garantia pretendida pela
Cedente e pela MPI tenham valor de mercado equivalente a, no minimo, 300% (trezentos por cento)
da somatéria do saldo devedor dos CRI; (i) desmembramento, as expensas e responsabilidade
exclusiva da Cedente, da area do Imével 1 a fim de segregar, em matriculas distintas, a Area do
Empreendimento da area remanescente do Imovel 1, aplicdvel somente em caso de liberagdo parcial
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sobre a Alienagdo Fiduciaria sobre o Imével 1; e (iii) adimplemento da Cedente, da MPI e da
Devedora de todas as suas obrigagdes assumidas nos Documentos da Operacdo.

6.1.2. Em fungdo do disposto acima, fica a Cessionaria automaticamente autorizada a tomar todas as
medidas de forma a formalizar a referida liberagdo parcial da Alienagdo Fiducidria dos Imdveis,
obrigando-se a formalizar a referida liberagdao, por meio da assinatura do respectivo termo de
liberagdo, em até 60 (sessenta) dias contados do recebimento da notificagdo enviada pela Cedente e
pela MPI nesse sentido, sendo certo que todos os custos de liberagdo e avaliagdo dos imdveis serdo
arcados pelos titulares de cada um dos Iméveis, sob a pena de inobservancia do referido prazo.

6.2. Ordem de Utilizacdo das Garantias: A utilizacdo das garantias constituidas em favor da Cessionaria
serd efetuada nos termos abaixo:

(a) se o Empreendimento nao tiver sido entregue, o pagamento dos CRI serd feito com a utilizagao dos
recursos da execucao da Fianga da Operacdo, e caso estes ndo sejam suficientes, a Cessionaria podera
executar a Alienacao Fiduciaria; e

(b) apos a entrega do Empreendimento, cabera a Cessionaria, conforme orientacdo dos Titulares dos
CRI, observada a Clausula Treze do Termo de Securitizagdo, decidir pela execugdo da Alienagao Fiduciaria
e/ou por iniciar o procedimento de execucdo da Devedora, do Fiador e dos Fiadores do Contrato de Locagio,
conforme o caso.

6.3. Opcao de Adimplemento: Caso a Devedora deixe de pagar os aluguéis devidos nos termos do
Contrato de Locagdo, a Cedente tera a faculdade, mas nao a obrigacdo, de adimplir a obrigacao relativa aos
Créditos Imobilidrios relacionados com os aluguéis eventualmente n3o pagos pela Devedora (“Opcdo de
Adimplemento”), sem prejuizo do disposto na Clausula 7.1 abaixo, observado o disposto abaixo.

6.3.1. A Opgdo de Adimplemento podera ser exercida pela Cedente a qualquer momento, durante a
vigéncia deste Contrato de Cessdo, desde que ndo haja: (i) a rescisdao do Contrato de Locagdo; (ii) a
rescisao, resolugao ou qualquer outra forma de término dos Documentos da Operagdo, incluindo
também no caso de vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes estabelecidas nesses
instrumentos; (iii) dissolugdo, faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Devedora.

6.3.2. A Cedente podera exercer a Opgao de Adimplemento a cada inadimplemento da Devedora,
mediante depésito na Conta Centralizadora, no dia Gtil seguinte a data em que o Crédito Imobiliario
inadimplido deveria ter sido pago aos Titulares do CRI, do montante correspondente ao Crédito
Imobilidrio vencido e ndo pago, acrescido dos demais encargos, muitas e demais acessorios
eventualmente devidos nos termos do Contrato de Locagdo (“Valor da Op¢ao”).

6.3.3. Uma vez exercida a Opgdo de Adimplemento e enquanto a Cessionaria estiver recebendo o
Valor da Opgao, ndo podera a Cessiondria, em hipétese nenhuma, iniciar o processo de execugdo da
Alienac¢ao Fiduciaria, bem como decretar a Recompra Compulséria Integral, conforme prevista na
Clausula Sétima deste Contrato de Cessao, observado que tal vedagdo ndo sera aplicdvel se for
verificado inadimplemento de qualquer das demais ObrigacGes Garantidas.

6.3.4. Exercida a Opgao de Adimplemento, a Cedente, ao efetuar o pagamento do Valor da Opcao,
sub-roga-se, automaticamente, nos direitos da Cessionaria de receber os Créditos Imobiliarios
inadimplidos pela Devedora e pagos pela Cedente, por meio da Opgao de Adimplemento, passando a
ser exclusiva titular de todo e qualquer valor que venha a ser cobrado da Devedora a esse respeito.
Nao obstante o disposto neste item, até a liquidagdo integral dos CRI, a Cessionaria e a Cedente ndo
poderdo iniciar o processo de cobranga judicial dos aluguéis contra a Devedora, pagos pela Cedente
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por meio da Opgdao de Adimplemento. No entanto, caso os Titulares dos CRI, por meio da
Cessiondria, ingressem com agdo de cobranga judicial de outros Créditos Imobilidrios que lastreiam
os CRI e que ainda n3ao tenham sido pagos, a Cedente estard automaticamente autorizada a
ingressar com a agdo prevista neste subitem para cobranga dos créditos em que se subrogou.

CLAUSULA SETIMA - RECOMPRA COMPULSORIA INTEGRAL, RECOMPRA FACULTATIVA DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS E MULTA INDENIZATORIA

7.1. Recompra Compulséria Integral: A Cedente deverd recomprar a totalidade dos Créditos Imobilidrios
pelo Valor de Recompra (conforme definido no item 7.2 abaixo) (“Recompra Compulséria Integral”) caso seja
verificada a ocorréncia de qualquer uma das hipdteses abaixo (“Eventos de Recompra Compulséria

Integral”):

(a) caso os Créditos Imobilidrios venham a ser reclamados por titulares de dnus, gravames ou encargos
constituidos previamente a aquisigdo dos referidos Créditos Imobilidrios pela Cessionaria;

(b) caso os Créditos Imobilidrios sejam considerados inexigiveis, ou caso tenham sua executividade
suspensa, proibida ou prejudicada por qualquer autoridade brasileira, desde que objeto de decisao
definitiva;

(c) nao cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigagbes assumidas por forca deste Contrato de
Cessdo, que nao tenha sido sanado no prazo de 5 (cinco) dias Gteis contados do recebimento de notificagao
enviada pela Cessiondria e/ou pelo Agente Fiduciario, caso esteja administrando o Patrimdnio Separado, no
caso de obrigagGes pecunidrias, ou de 30 (trinta) dias Uteis contado do recebimento de notificagdo enviada
pela Cessiondria, no caso de obrigages ndo pecunidrias que sejam materialmente relevantes, a critério da
Cessionaria, salvo se outro prazo especifico tenha sido previsto neste Contrato de Cessao;

(d) liquidagao, dissolugao ou extingdo, da Cedente, sendo permitida a liquidagdo, dissolugdo ou extingao
da Cedente nos casos em que todos os direitos e obrigagdes do Contrato de Cessdo e do Contrato de
Locagdo venham a ser assumidos por outra sociedade ou fundo de investimento integrante do mesmo grupo
econdémico da Cedente;

(e) caso a Devedora, a Cedente ou os Fiadores do Contrato de Locagdo nao realizem quaisquer dos
pagamentos relativos ao Contrato de Locagdo, observado prazo de cura de até 30 (trinta) Dias Uteis contado
da data a qual o pagamento era devido;

(f) caso quaisquer declaragdes da Cedente feitas nos Documentos da Operagdo sejam
comprovadamente falsas, inconsistentes ou incorretas, de forma a afetar os Créditos Imobiliarios;

(g) questionamento, pela Cedente, da validade, eficacia e/ou exequibilidade de qualquer das garantias
previstas nesse Contrato de Cessao;

(h) o embargo da obra ou atraso na entrega do Empreendimento por culpa exclusiva da Cedente, por
prazo igual ou superior a 90 (noventa) dias;

(i) caso a Alienagdo Fiducidria seja anulada ou, de qualquer forma, deixe de existir ou seja rescindida,
por iniciativa da Cedente ou da MPI;

i caso a obra n3o seja concluida nos prazos determinados, incluindo eventuais prazos de cura ou se a
Devedora justificadamente n3o aceite a entrega do Empreendimento nos termos descritos no Contrato de
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(k) se, por vistoria da Cessiondria, for constatada inobservancia reiterada e material das normas de
seguranga para a realizagdo das obras do Empreendimento, conforme a legislacdo em vigor e desde que uma
vez notificada pela Cessiondria a Cedente ndo cumpra materialmente com tais normas no prazo de 60
(sessenta) Dias Uteis;

(n seja proferida qualquer decisdo administrativa ou judicial, em qualquer caso que ndo caiba mais
recursos, que, por qualquer razdo, reconheca violagdo de leis de zoneamento, o descumprimento de
diretrizes do planejamento urbano;

(m) ndo se verifique, a apresentacgdo, pela Cedente, dentro de um prazo de 180 (cento e oitenta) dias
apos a conclusdo das obras do Empreendimento (i) da CND-INSS referente a obra; e, (ii) comprovagdo de
quitagcdo de todas as responsabilidades e obrigagGes legais e contratuais da Cedente, relacionadas com o
Empreendimento, especialmente as referentes ao Instituto Nacional de Seguro Social - INSS, ao Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo- FGTS e as Fazendas Publicas Federal, Estadual e Municipal, excetuadas as
hipoteses de caso fortuito e de forga maior;

{(n) pedido de faléncia, pedido de insolvéncia, apresentagdo de requerimento de recuperagdo judicial ou
propositura de plano de recuperagdo extrajudicial ou procedimento equivalente, formulado pela Cedente
que ndo seja extinto ou rejeitado dentro de até 60 (sessenta) dias contados da data da sua propositura; ou

(p) caso ocorra qualquer descumprimento material das obrigagdes previstas no Contrato de Locagdo por
parte da Cedente, a critério da Cessionaria.

7.1.1. Na ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulsoria Integral, conforme informado
pela Cessiondria e determinado nos termos do Termo de Securitizagdo, a Cedente devera realizar a
recompra da totalidade dos Créditos Imobilidrios. O pagamento do Valor de Recompra em caso de
Recompra Compulséria Integral determinara o resgate antecipado da totalidade dos CRI pela
Cessionaria junto aos seus titulares.

7.2. Valor de Recompra: O pagamento a ser feito pela Cedente a Cessionadria, caso se verifique um
Evento de Recompra Compulsdria Integral, deverd ser calculado pelo valor do saldo devedor do valor
nominal dos CRI, acrescido de Juros Remuneratdrios, nos termos do Termo de Securitizagdo, na data do
efetivo pagamento (“Valor de Recompra”), ndo sendo devido pela Cedente qualquer prémio ou penalidade
em razdao da Recompra Compuisdria Integral.

7.3. Prazo para Pagamento da Recompra Compulséria integral: O pagamento do Valor de Recompra, a
ser feito pela Cedente a Cessiondria em caso de verificagdo de um ou mais Eventos de Recompra
Compulséria Integral (conforme informado pela Cessionaria e determinado nos termos do Termo de
Securitizagdo), devera ser efetuado em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis,
até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente seguinte (i) ao recebimento, pela Cedente, de notificacdo
informando a declaragdo de um ou mais Eventos de Recompra Compulsoéria Integral (conforme informado
pela Cessionaria e determinado nos termos do Termo de Securitizagdo) em que ja tenha decorrido periodo
de cura especifico desse evento nos termos do item 7.1 acima, ou (ii) ao recebimento, pela Cedente, de
notificagdo informando a declaragdo de um ou mais Eventos de Recompra Compulséria Integral que ndo
contemplem periodo de cura especifico nos termos do item 7.1 acima e que nao tenha sido remediado no
periodo de cura de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da ocorréncia do referido evento (conforme informado
pela Cessiondria e determinado nos termos do Termo de Securitizagdo).
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7.3.1. Os pagamentos recebidos pela Cessionaria nos termos desta Clausula deverdo ser creditados
na Conta Centralizadora e aplicados Unica e exclusivamente para o pagamento das despesas do
Patrimdnio Separado e para o resgate antecipado dos CRI.

7.3.2. A Cedente desde ja reconhece como liquido e certo, para os fins do artigo 784 do Novo Codigo
de Processo Civil, o Valor de Recompra, calculado na forma prevista no item 7.2 acima.

7.3.3. O pagamento da Recompra Compulséria Integral exclui qualquer obrigagao de pagamento
de Multa Indenizatdria.

7.4. Retrocessdo em Decorréncia _da Recompra Compulsdria Integral: Sem prejuizo das demais
obrigagbes deste Contrato de Cessdo, ap0s a realizagdo dos pagamentos devidos em decorréncia da
verificagdo de um ou mais Eventos de Recompra Compulséria Integral, a Cessiondria deverd retroceder,
livres de Onus e gravames, desde que os referidos 6nus e gravames tenham sido constituidos ou causados
pela Cessiondria, e sem coobrigacdo ou qualquer outra declara¢do ou garantia, por aprovagdo expressa dos
Titulares dos CRI, & Cedente todos os Créditos Imobilidrios objeto dos Eventos de Recompra Compulséria
Integral que ainda estiverem em nome da Cessiondria até o 12 (primeiro) Dia Util seguinte & data de
pagamento do Valor de Recompra. Todas as despesas decorrentes da retrocessdo dos Créditos Imobilidrios
serdo arcadas pela Cedente.

7.4.1. Com relagdo aos Créditos Imobilidrios que forem objeto da retrocessdo prevista no item 7.4
acima, a Cedente e a Cessiondria ficardo completamente desobrigadas em relagdo a qualquer das
disposi¢des deste Contrato de Cessao, seus termos ou condigdes.

7.5. Recompra Facultativa: Além dos Eventos de Recompra Compulsoria Integral, fica facultado a
Cedente realizar, por livre iniciativa e observado o quanto previsto no item 7.5.1 abaixo, a recompra total
dos Créditos Imobilidrios pelo Valor de Recompra, mediante prévia notificagdo por escrito a Cessiondria, com
10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de recompra, e pagamento do Valor de Recompra (“Recompra
Facultativa”).

7.5.1. A Recompra Facultativa, pela Cedente, dos Créditos Imobilidrios poderd ocorrer a qualquer
momento a contar da Data de Emissdo do CRI conforme definido no Termo de Securitizagao,
mediante pagamento do Valor de Recompra.

7.5.2. Exercida a Recompra Facultativa, mediante o pagamento do respectivo Valor de Recompra
Facultativa, a Cessionaria se obriga, desde logo, a retroceder a Cedente, sem coobrigagdo, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios adquiridos facultativamente pela Cedente, livres e
desembaracados de quaisquer Onus, até o 12 (primeiro) Dia Util seguinte a data de pagamento do
Valor de Recompra Facultativa, obrigando-se a tomar todas as providéncias e formalidades cabiveis
para fazer da referida retrocessdo boa, firme e valiosa.

7.5.3. Caso depois de notificada a intengdo da Recompra Facultativa a Cedente decida ndo
concretiza-la, a Cedente incorrerd em multa no valor de 2% (dois por cento) do Valor de Recompra
Facultativa, a ser paga em até 5 (cinco) dias do prazo em que o Valor de Recompra seria devido.

7.6. Multa Indenizatéria: A Cedente responderd pela legitimidade, existéncia, validade, eficicia e
exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobilidrios durante todo o prazo de duragdo do Contrato de
Loca¢do de modo que a Cedente pagard a Cessionaria a Multa Indenizatoria (conforme definida abaixo), caso
ocorra qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Multa Indenizatdria”):

(a) a legitimidade, existéncia, validade, eficdcia ou exigibilidade dos Créditos Imobiliirios seja
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contestada pela Cedente, suas controladoras, controladas, coligadas e afiliadas;

(b) a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos Imobilidrios
seja reconhecida, no todo ou em parte por decisdo judicial e/ou administrativa, que ndo tenha sido
revertida em prazo suficiente para que mantenha o fluxo de pagamentos dos CRI conforme prazos
previstos no Termo de Securitizagdo, sob qualquer fundamento, ainda que tal contestacdo ou
reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apds a cessdo dos Créditos Imobilidrios;

(c) falsidade, incorrecdo, omissdo ou incompletude das declara¢Ges prestadas pela Cedente em
qualquer dos Documentos da Operagao;

(d) o direito a Recompra Compulséria integral ndo puder ser exercido, em sua plenitude, por
qualquer motivo, desde que por culpa exclusiva da Cedente, excetuada a decisdo dos Titulares dos
CRI reunidos em assembleia geral especialmente convocada para este fim, conforme Termo de
Securitizagcao; ou

(e) a rescisdo antecipada do Contrato de Locagdo nos termos da Clausula 17 e seus subitens, ou
por culpa ou dolo da Cedente ou em decorréncia da desapropriacio da Area do Empreendimento,
ou qualquer outra hipétese prevista no Contrato de Locagdo.

7.6.1 Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa indenizatdria, a Cedente se obriga, desde
logo, em carater irrevogavel e irretratavel, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da declaragdo do
Evento de Multa Indenizatdria pela Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a pagar a Cessionaria
multa compensatoéria, a titulo de indenizagdo na forma dos artigos 408 a 416 do Cédigo Civil, cujo
valor sera aquele necessario para quitagdo do saldo devedor da totalidade dos CRI, apurado na data
do seu efetivo pagamento, na forma e nas condi¢Ses estabelecidas no Termo de Securitizagao, o que
dara ensejo ao Resgate Antecipado Compulsério dos CRI (“Multa indenizatdria”).

76.2 Apo6s o efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, a Cedente se sub-rogard a Cessiondria
proporcionalmente ao valor que os Créditos Imobilidrios sobre os quais tenha ocorrido um Evento de
Multa Indenizatéria, representam em relagdo a totalidade dos Créditos Imobiliarios.

7.6.3 A Multa Indenizatéria serd paga exclusivamente na Conta Centralizadora, nos mesmos
prazos e nos termos estabelecidos na Clausula 7.3 do presente Contrato de Cessdo, sob pena de
incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de
1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos
Imobilidrios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, com calculo pro
rata die, se necessdrio, sendo certo que a Multa Indenizatéria ndo poderd ser cobrada de forma
cumulativa com a Recompra Compulséria Integral, bem como que, se os Eventos de Multa
Indenizatdria tenham sido ocasionados por culpa ou dolo da Cedente, o valor da Multa Indenizatéria
serd acrescido de multa no valor correspondente a 3% (trés por cento) do valor da Multa
Indenizatéria.

CLAUSULA OITAVA - FIANCA

8.1. Fianca: O Fiador, constitui, nos termos do Codigo Civil, de forma irrevogdvel e irretratavel, fiador e
principal pagador das obrigagdes pecunidrias, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas pela
Cedente neste Contrato de Cessdo de Créditos e suas posteriores alteragGes (“ObrigacBes Afiancadas da

Cedente” e “Fianca da Operacdo”, respectivamente). Gﬂ% / ,
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8.2. O Fiador, neste ato, renuncia expressamente aos beneficios dos artigos 364, 366, 368, 821, 834, 827,
829, 830, 835, 837, 838 e 839 do Cdédigo Civil e 794, §32 do Novo Cddigo de Processo Civil.

8.3. O Fiador declara ter sido informado sobre os riscos decorrentes da presta¢do da presente Fianga.

8.4. As Partes concordam que todas as notificagbes enviadas a Cedente, para fins de cobranga de
pagamento de obrigagGes pecuniarias, a que titulo for, deverao ser enviadas também ao Fiador.

8.5. O Fiador devera cumprir todas as suas obrigagOes decorrentes da Fianga no Brasil, no lugar indicado
pela Cessionaria e conforme as instrugbes por ela dadas, em moeda corrente nacional, sem qualquer
contestagdo ou compensagdo, liquidas de quaisquer taxas, impostos, despesas, reten¢Bes ou
responsabilidades presentes ou futuras, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 12 (primeiro)
Dia Util seguinte ao do recebimento de simples notificacdo, enviada pela Cessiondria, por meio de
correspondéncia ou fax, informando (i) acerca da ocorréncia de um inadimplemento das Obriga¢des
Afiangadas da Cedente; e (ii) o valor das Obriga¢Oes Afiangadas da Cedente inadimplidas a serem pagos pelo
Fiador. As Obrigacdes Afian¢adas da Cedente serdo cumpridas pelo Fiador, mesmo que o adimplemento
destas ndo for exigivel da Cedente em razdo da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Cedente.

8.6. O Fiador podera ser demandado até o cumprimento total e integral das Obriga¢Bes Afiangadas da
Cedente.

CLAUSULA NONA - GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

9.1. Guarda dos Documentos: As Partes estabelecem que a Cedente sera responsavel, sem direito a
qualquer remuneragdo, como fiel depositaria pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciam
a valida constituigdo dos Créditos Imobilidrios, devendo a Cedente disponibilizd-lo a Cessionaria, no prazo de
2 (dois) Dias Uteis a contar do recebimento de notificagdo enviada pela Cessionaria nesse sentido.

CLAUSULA DEZ - REGISTRO DOS DOCUMENTOS DA CESSAO

10.1. Registro do Contrato de Cessdo: A Cedente devera, as suas expensas, apresentar este Contrato de
Cessdo e seus eventuais aditamentos para registro no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Piraquara e da Cidade de Curitiba, ambos no Estado do Parand em até 10 (dez) dias corridos
contados da presente data ou a contar da data de celebragdo de seus eventuais aditamentos, conforme o
caso, encaminhando via original contendo o(s) referido(s) registro(s) a Cessionaria no prazo de até 30 (trinta)
dias corridos contados da data de assinatura deste Contrato de Cessdo, ou de seus eventuais aditamentos,
conforme aplicével.

CLAUSULA ONZE - PENALIDADES

11.1. Penalidades: O inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das obrigagbes de
pagamento em moeda corrente nacional previstas neste Contrato de Cessdo caracterizara, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, a mora da Parte inadimplente, sujeitando-a ao
pagamento imediato dos mesmos encargos a serem cobrados ao CRI, conforme previsto no presente
Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizagdo. o{/ @/
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CLAUSULA DOZE - TUTELA ESPECIFICA

12.1. Titulo Executivo: As Partes reconhecem e concordam que este Contrato de Cessdo constitui titulo
executivo extrajudicial, para todos os fins e efeitos do artigo 784 e seguintes do Novo Cédigo de Processo
Civil.

12.2. Tutela Especifica: As obrigagbes de fazer e de ndo fazer previstas neste Contrato de Cessdo serdo
exigiveis, se ndo houver estipulagio de prazo especifico, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva notificagdo enviada pela Parte prejudicada. Serd facultada a Parte prejudicada
ainda a adogdo das medidas judiciais necessarias, tais como (a) tutela especifica ou (b) obtengao do
resultado prdtico equivalente, por meio das medidas a que se refere o artigo 497 do Novo Cédigo de
Processo Civil, além de pedido de ressarcimento de danos morais e patrimoniais nos termos da lei.

CLAUSULA TREZE - PRAZO DE VIGENCIA

13.1. Prazo de Vigéncia: O presente Contrato de Cessdo comeca a vigorar na data de sua assinatura e
permanecera em vigor até o integral pagamento dos Créditos Imobilidrios.

CLAUSULA QUATORZE - NOTIFICACOES

14.1. ComunicagOes: Todos os documentos e as comunicagdes, sempre feitos por escrito, assim como os
meios fisicos que contenham documentos ou comunicagBes, a serem enviados por qualquer nos termos
deste Contrato de Cessdo, deverdo ser encaminhados para os seguintes enderegos:

Se para a Cedente

PREMOAGCO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIREL!
Endereco: Rodovia Joao Leopoldo Jacomel, n2 7054
Piraquara - PR, CEP 83310-170

At.: Paulo Ricardo da Silva

Tel.: (41) 3667-8384

E-mail: paulo@eiffelconstrutora.com.br

Se para a MPI

MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA.
Av. Joao Leopoldo Jacomel, n2 7054,

Piraquara — PR, CEP 83310-170

At.: Paulo Ricardo da Silva

Tel.: (41) 3667-8384

E-mail: paulo@eiffelconstrutora.com.br

Se para a Cessiondria

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro
Curitiba - PR, CEP 80520-340

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41) 3027-2040; (41) 99931-2040
E-mail: jose.roque@ethosgroup.com.br

Se para o Fiador

PAULO RICARDO DA SILVA %
Av. Jodo Leopoldo Jacomel, n2 7054, i
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Piraquara — PR, CEP 83310-170
Tel.: (41) 3667-8384
E-mail: paulo@eiffelconstrutora.com.br

Se para o Interveniente Anuente

BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO S.A.
Rua Waldemar Kost, n2 701, bairro Vila Hauer,

Curitiba — PR, Parana, CEP 81610-100

Tel.: (41) 3017-8000 '

E-mail: helio@balaroti.com.br/leandro@balaroti.com.br

14.1.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas (i) sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax, por telegrama ou por
e-mail, nos endere¢cos mencionados neste Contrato de Cessdo ou (ii) por correio eletrénico, com
confirmagdo eletronica de recebimento, para as Partes que assim optarem, devendo ser encaminhadas aos
enderec¢os eletrénicos que venham a ser oportunamente informados pelas Partes. Cada Parte deverd
comunicar as outras a mudanca de seu endereco.

CLAUSULA QUINZE - DISPOSICOES FINAIS

15.1. Pagamentos: Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma a outra nos termos deste
Contrato de Cessdo deverdo ser feitos pelo seu valor livre de quaisquer taxas ou contribui¢cdes que incidam
ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverdo reajustar os valores de
quaisquer pagamentos devidos para que, apds quaisquer dedugdes ou retengdes, seja depositado o mesmo
valor de pagamento que teria sido depositado caso ndo tivessem ocorrido referidas dedugGes ou retengdes.

15.2. Operacdao Complexa: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo integra um conjunto de
negocia¢des de interesses reciprocos, envolvendo, mas ndo se limitando a, a celebragdo do Contrato de
Locagdo e deste Contrato de Cessdo, de forma que nenhum dos Documentos da Operacdo poderd ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

15.3. Irrevogabilidade e lIrretratabilidade: As Partes celebram este Contrato de Cessdo em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus
sucessores e cessiondrios, a qualquer titulo.

15.4. Anexos ao Contrato de Cessdo: Os anexos a este Contrato de Cessdo sao partes integrantes e
inseparaveis deste Contrato de Cessdo. Em caso de duvidas entre o Contrato de Cessdo e seus anexos
prevalecerdo as disposi¢cdes do Contrato de Cessdo, dado o carater complementar dos anexos. Nao obstante,
reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢ées do Contrato de Cessdo e dos anexos,
que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e sistematica, tendo como pardmetro a natureza do
negdcio celebrado entre as Partes.

15.5. Direitos das Partes: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo (i) sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem renuncia por
escrito e especifica. A tolerdncia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitério e ndo
configurardo, em qualquer hipotese, renincia, transigéncia, remicdo, perda, modificacdo, reducdo ou
ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das
Partes nos termos deste Contrato de Cessdo, assim como, quando havidas, o serdao, expressamente, sem o

intuito de novar as obrigacGes previstas neste Contrato de Cessao.
) S,
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15.6. Invalidade de Disposicdes: Se qualquer disposi¢do deste Contrato de Cessdo, for considerada invélida
e/ou ineficaz, as Partes deverdo envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de conteddo
similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficdcia de uma ou mais clausulas ndo afetara
as demais disposicdes do presente Contrato de Cessao.

15.7. Acordo entre as Partes: O presente Contrato de Cessdo constitui o Gnico e integral acordo entre as
Partes com relagdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre as mesmas,
anteriores a presente data.

15.8. Despesas: Todas as despesas decorrentes da Oferta Restrita serdo arcadas com recursos do Fundo
de Despesas, incluindo, mas n3o se limitando, aos custos para registro perante a CETIP, emissdo, custédia e
registro da respectiva CCl, honorarios de agente fiducidrio, honorarios de assessoria legal, remuneragdo do
coordenador da oferta e despesas com emissdo e registro dos Documentos da Operagdo, conforme seja o
caso.

15.8.1. Sem prejuizo das demais disposi¢oes previstas neste Contrato de Cessdo, a Cessionaria
podera ser reembolsada pela Cedente desde que em comum acordo, de quaisquer custos e
despesas que aquela incorrer na estruturagdo da emissdo dos CRI.

15.9. Definicbes: As palavras e os termos constantes deste Contrato de Cessdo, caso ndo possuam
definicdo especifica, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos no
Termo de Securitizagdo ou, em caso de omissdo no referido instrumento, em consonancia com o conceito
consagrado pelos usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.

CLAUSULA DEZESSEIS - LEGISLACAO E FORO

16.1. Lei Aplicavel: Este Contrato de Cessdo é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

16.2. Resolucdo de Conflitos: As Partes se comprometem a empregar seus methores esfor¢os para
resolver através de negocia¢es qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Contrato de Cessao.

16.3. Foro: Fica eleito o Foro central da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, como o Unico competente
para dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou decorrente deste Contrato de Cessdo, com rendncia a
qualquer outro, por mais especial que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Cessdao em 2 (duas)
vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas. CX

(Assinaturas sequem na préxima pdgina.)
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(Pdgina de assinaturas 1/5 do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas celebrado, em 25 de julho de 2017, entre a MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E
SERVICOS LTDA., PREMOACO CONSTRUTORA E |INCORPORADORA EIRELl, LOGOS COMPANHIA

SECURITIZADORA S.A., PAULO RICARDO DA SILVA, BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO
S.A) '

MPI — ADMINISTRABORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA.
Nome: Paulo Ricardo da Silva
Cargo: Administrador
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(Pdgina de assinaturas 2/5 do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencgas celebrado, em 25 de julho de 2017, entre a MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E
SERVICOS LTDA., PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELl, LOGOS COMPANHIA
SECURITIZADORA S.A., PAULO RICARDO DA SILVA, BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO
S.A)
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PREMOACO CONSTRYTORA E INCORPORADORA EIRELI
Cedente
Nome: Paulo Ricardo da Silva
Cargo: Administrador

S —
Cartério Distrital do Tabodo B
Rua Maicus Leme, 1425, Fone: (41)3352-3212 - 30143212/ Fax: (41)3382-3222, Cep: $0530-010 - Curitiba ¢ PR

José Mareelo Lucas de Oliveira - Tabelido
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(Pdgina de assinaturas 3/5 do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas celebrado, em 25 de julho de 2017, entre a MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E
SERVICOS LTDA., PREMOACO CONSTRUTORA E |INCORPORADORA EIRELI, LOGOS COMPANHIA
SECURITIZADORA S.A., PAULO RICARDO DA SILVA, BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO
S.A)

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Cessionaria
Nome: Jose Augusto Roque
Cargo: Diretor Presidente

-Cartério Distrital do Taboio
B Rua Mateus Leme, 1425, Fone: (41)3352-3212 - 3014-3212 / Fax: (41)3352-3222, Cep: 80530010 - Curitiba , PR

José Marcelo Lucas de Oliveira - Tabelido
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Avengas celebrado, em 25 de julho de 2017, entre a MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E
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SECURITIZADORA S.A., PAULO RICARDO DA SILVA, BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO
S.A)

PAULO RICARDO DA SILVA
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(Pdgina de assinaturas 5/5 do Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas celebrado, em 25 de julho de 2017, entre a MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E
SERVICOS LTDA., PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELl, LOGOS COMPANHIA
SECURITIZADORA S.A., PAULO RICARDO DA SILVA, BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUC/TO
S.A)
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ANEXO | 1° SRTD
Identificagdo da CCi i or S
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 25 de julho de 2017.
SERIE | PRE | NOMERO | 2 [ TIPODECCI | INTEGRAL

1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI

CNPJ/MF: 11.460.195/0001-79

ENDERECO: Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n2 7054

COMPLEMENTO | - | CIDADE | Piraguara | UF | PR [ CEP | 83310-170

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: Avenida das Américas, n.2 4.200, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 8, | CIDADE Rio de Janeiro UF | RJ CEP 22640-102
Ala B,
Salas 302,
303e304

3. DEVEDORA:

RAZAO SOCIAL: BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO S.A.

CPF/MF: 77.044.618/0001-88

ENDERECO: Rua Waldemar Kost, n2 701

COMPLEMENTO | - | cipADE | Curitiba [uUr [PR ] cCEP [81610-100

4. TiTULO

instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imével na Modalidade de Built-to-Suit “Novo
Centro de Distribui¢io da Balaroti”, firmado entre a Cedente, a Devedora, os Fiadores do Contrato
de Locacdo e o Fiador, em 12 de julho de 2016, e aditado em 23 de setembro de 2016 e 16 de maio
de 2017.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 65.092.500,00 (sessenta e cinco milhdes, noventa e dois
mil e quinhentos reais).

100% (cem por cento) dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de Locacdo devidos pela
Devedora em favor da Cedente, correspondente (i) ao total de 165 (cento e sessenta e cinco)
aluguéis, cujo primeiro pagamento é devido em 10 de novembro de 2017 e o ultimo pagamento é
devido em 10 de julho de 2031; ou (ii) na hipdtese de antecipa¢do da assinatura do Termo de
Entrega de Chaves e Aceita¢do, conforme previsto na Clausula 7.2 do Contrato de Locag¢do, o total
de aluguéis devidos a partir da data de assinatura do referido termo até o fim do prazo locaticio
previsto no Contrato de Locagdo, os quais abrangem todos e quaisquer direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste monetdrio e ac¢bes inerentes ao Contrato de
Locagdo, tais como a indenizacdo a ser paga pela Devedora a Cedente nas hipdteses de rescisdo
antecipada do Contrato de Locacdo, juros, penalidades, e demais acessorios eventualmente devidos
durante o referido periodo.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

ENDERECO: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto, S/N, esquina com a Rua Jodo Gomes Vieira e a
Rua ilo. Antoninho Mozer.

COMPLEMENTO | - CIDADE Sdo José dos | UF | PR CEP 83060-460
Pinhais
CARTORIO 12 Registro de Iméveis de Sdo José dos Pinhais.

N2 MATRICULA 89.570

7. CONDICOES DE EMISSAO |
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7.1. PRAZO REMANESCENTE 5.099 (cinco mil e noventa e nove) dias corridos
contados da Data de Emissao;

7.2. VALORTOTAL DA PRESTACAO RS 394.500,00 (trezentos e noventa e quatro mil e
quinhentos reais);
7.3. FORMA DE REAJUSTE (a) desde junho de 2016 e até 15 (quinze) meses

contados da data de assinatura do Contrato de Locagdo
(“Data_de Entrega do Imdvel”), o Valor do Aluguel sera
corrigido pela variagdo do INCC, e reajustado na Data de
Entrega do Imdvel, observado que R$18.000 (dezoito mil
reais) ndo serd corrigido até a Data de Entrega do
Imével; (b) a partir da Data de Entrega do Imével, o
Valor do Aluguel serd corrigido anualmente pela
variagao do IPCA;

7.4. DATA DE PAGAMENTO INICIAL: (a) 10 de novembro de 2017; (b) na hipdtese de
antecipagdo da assinatura do Termo de Entrega de
Chaves e Aceitagdo, conforme previsto na Cldusula 7.2
do Contrato de Locagdo, a data da referida assinatura;

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL: 10 de jutho de 2031;
7.6. MULTA E ENCARGOS Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, corregao
MORATORIOS: monetaria mensal pelo indice previsto no item XI do

quadro do Contrato de Locagdo, pro rata temporis, e
multa de inadimplemento de 10% (dez por cento), além
de honorérios advocaticios de 20% (vinte por cento) no
caso de cobranga judicial;

7.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal.

8. GARANTIAS ADICIONAIS

Os Créditos Imobilidrios contam com garantia fidejussoria constituida no Contrato de Locagdo,
outorgada por (i) CASAFORTE ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 84.963.743/0001-57, com sede na Rua Waldemar Kost, n2 701, sala 02,
bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana; (ii) HELIO BALAROTTI
JUNIOR, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n2 2.057.022-9 SSP/PR, inscrito sob o
CPF/MF sob o n2 408.633.879-34 e CELIA APARECIDA DE LARAS BALAROTTI, brasileira, casada,
empresdria, portadora do RG n? 3.234.416-0 SSP/PR, inscrita no CPF/MF sob n2? 447.622.759-72,
ambos domiciliados na Rua Professor Paulo de Assumpgdo, n? 903, casa 10, bairro Jardim Santa
Barbara, CEP 81540-260, na cidade de Curitiba, Estado do Parana.

9. LOCAL DE EMISSAO

Curitiba - PR

10. OBSERVACOES

Fica a Instituicdo Custodiante e a Emissora desde j& autorizadas a promover qualquer alteragdo
necessdria nas caracteristicas da CCl, por meio do Sistema de Negociagdo, para prever a data de
vencimento inicial e final, caso essas sejam alteradas em razdo da data de entrega do

Empreendimento.
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ANEXO Il
Cronograma Fisico-Financeiro
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ANEXO Il
Modelo de Declaracdo da Devedora

DECLARACAO

BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de
Curitiba, Estado do Parana, na Rua Waldemar Kost, n2 701, bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 77.044.618/0001-88 (“Balaroti”), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
declara para todos os fins o quanto segue:

1. Nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imével na Modalidade de Built-to-
Suit “Novo Centro de Distribuicdo da Balaroti”, celebrado em 12 de julho de 2016, entre a PREMOACO
CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI (“Premoaco”), a Balaroti, Helio Balarotti Junior, Celia Aparecida
de Laras Balarotti e Paulo Ricardo da Silva, aditado em 23 de setembro de 2016 e 16 de maio de 2017
(“Contrato de Locacdo”), (i) a Premoaco se obrigou a construir sob medida para a Balaroti um centro de
distribuicdo (“Empreendimento”); e (ii) foi pactuada a subsequente locacdo do Empreendimento a Balaroti,
em carater personalissimo, pelo prazo minimo de 180 (cento e oitenta) meses, contados a partir da data da
assinatura do Contrato de Locacdo;

2. Em 25 de julho de 2017, a Logos Companhia Securitizadora S.A. (“Securitizadora”), a Premoaco, a
Balaroti e as demais partes do contrato celebraram o “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo”), por meio do qual a Premoaco cedeu os
créditos imobiliarios lastreados no Contrato de Locacdo para a Securitizadora;

3. Em razdo do disposto nos itens 1 e 2 acima, servimo-nos da presente para:

(a) Confirmar que nada temos a opor com relacdo a cessdo dos créditos do Contrato de Locacio
realizada por meio do Contrato de Cessdo;

(b)  Garantir que todos os pagamentos relacionados ao Contrato de Locacdo serdo feitos via boletos
bancarios encaminhados exclusivamente pela Securitizadora para o e-mail
financeiro@balaroti.com.br, salvo se notificado de forma contraria pela Securitizadora;

(c) Garantir que qualquer contato realizado pela Premoaco referente ao recebimento dos Créditos
Imobilidrios serd imediatamente informado a Securitizadora; e

(d) Confirmar que tem ciéncia:

(i) acerca da vedagdo de qualquer compensacao de crédito presente ou futura contra a
Premoaco e, a partir deste momento, contra a Securitizadora, inclusive aqueles relativos
a muitas que lhe sejam devidas em fun¢do do Contrato de Locacdo, com os aluguéis
vincendos ora cedidos a Securitizadora;

(i) que quaisquer pagamentos realizados em desacordo com as orientacdes da
Securitizadora serdo considerados como ndo realizados; e

(iii) que quaisquer alteragGes as instrugdes de pagamento ora informadas somente deverdo
ser acatadas com a anuéncia da Securitizadora por escrito.
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Sendo o que se apresentava para o0 momento, subscrevemo-nos.

Curitiba, 25 de julho de 2017

Atenciosamente,

BALAROTI COM ,,éf MATERIAIS DE CONSTRUCAO S.A.

De acordo:
PREMOACO CONST,RUTORA E INCORPORADORA EIRELI
p. Paulo Ricardo da Silva do,;&o
e P, A ~
S "'*'4‘ Administrador o>

2 5 .\.» o
1°

Q"TIM,F'J
Qhconds Sode oo o
LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
p. Jose Augusto Roque
Diretor Presidente
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ANEXO IV — CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DO VALOR DE CESSAO

Data Valor da parcela
03/08/2017 RS 21.865.865,91
03/08/2017 RS 2.200.000,00
™ 11/09/2017 RS 2.000.000,00
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PROCURACAO

OUTORGANTE: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de
Curitiba, Estado do Parana, na Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por
seu Diretor Presidente José Augusto Roque, brasileiro, casado, empresério, portador da Cédula de
Identidade n2 6.891.714-0 SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob n2 004.902.639-92, residente e domiciliado
nesta Capital, com enderego comercial na sede da representada.

OUTORGADO: RICARDO SANTOS DA ROSA, brasileiro, solteiro, analista de suporte, portador da Cédula
de Identidade RG n? 10.453.156-3 SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob n? 091.176.279-58, residente e
domiciliado na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Orlando Peruci, n.2 499, casa 08,
Butiatuvinha;

PODERES: Negociar, concordar, requerer, assinar, alegar e promover o que convier, para deliberar e
aprovar todo e qualquer ato necessdrio ou conveniente a efetivacdo da emissdo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 192 e 202 Séries da 12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora S.A.
(respectivamente, “Operacdo” e “CRI”), podendo inclusive, mas ndo se limitando, a negociar, aprovar
e/ou assinar, conforme aplicdvel, os seguintes documentos da Operac3o: (i) “Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, a ser firmado entre a OUTORGANTE, a
MPI — Administradora e Comércio de Bens e Servigos Ltda., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 07.720.806/0001-01 (“MPI”); Premoago Construtora e Incorporadora Eireli, empresa
individual de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.460.195/0001-79
(“Premoaco”); Paulo Ricardo da Silva, portador da Cédula de Identidade RG n2 7.921.700-0 SESP-PR,
inscritono CPF/MF sob o n2 054.456.889-33 (“Fiador”); e Balaroti Comércio de Materias de Construgdo
S.A., sociedade por agdes, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 77.044.618/0001-88 (“Balaroti“); (ii) “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios”, a ser firmado entre a OUTORGANTE e Pentigono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, instituigdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob o n2
17.343.682/0001-38 (“Agente Fiducidrio”); (iii) “Contrato de DistribuigGo Publica, sob Regime de
Melhores Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 192 e 202 Séries da 12 Emissdo da Logos
Companhia Securitizadora S.A.”, a ser firmado entre a OUTORGANTE e a Cm Capital Markets
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n? 02.671.743/0001-19; e (vi) “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em
Garantia e Outras Avengas”, a ser firmado entre a OUTORGANTE, a MPI, e a Premoaco; (vii) “Boletim de
Subscri¢Go dos CRI”; podendo, enfim, praticar todos os demais atos que se fizerem necessérios para o
completo desempenho do presente mandato, sendo vedado o substabelecimento. A presente
procuragdo tera sua validade pelo prazo de 01 (um) ano a contar desta data.

Curitiba/PR, 05 de julho de 2017.

LOGOS CONMPANHIA'SECURITIZADORA S.A.

José Augusto Roque
Diretor Presidente

Cartério Distrital do Tabodo
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